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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pedagogien och Scoutgarden vid Ostra Léanggatan i Gamla stan har stort kultur-
historiskt och miljomassigt varde. Huvudbyggnaden Pedagogien har varit skola i
olika former anda sedan den uppfordes pa 1840-talet. Byggnaden star nu tom se-
dan musikskolan flyttat till nya lokaler i Folkets Park under hésten 20009.

De tva timrade, rodfargade byggnaderna i soder har fran bérjan varit uthus till
Pedagogien, men anvéands nu av Kopings Scoutkar. Spruthuset i norra delen av
tomten var i aldre tid forvaringsplats for stadens brandredskap. Det innehaller tva
garage och ett forrad for brandmuseet.

Fastigheterna Gasen 3, 4 och 5 har fram tills idag fungerat som en enhet. Avsikten
ar att tva fastigheter ska bildas, en for Pedagogien och en for Scoutgarden. Enligt
gallande detaljplan far byggnaderna endast anvandas for allmant &ndamal. En
planandring maste darfor genomforas for att byggnaderna ska kunna séljas till
privata dgare och de kulturhistoriska véardena skyddas genom planbestammelser.

1.2 PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
— Planbeskrivning
—  Genomfdrandebeskrivning
—  Plankarta med illustration
—  Fastighetsforteckning
— Kulturhistorisk beskrivning och vérdering, december 2009 (bilaga som
finns tillganglig pa stadsarkitektkontoret)
—  Samradsredogorelse
—  Utlatande

1.3.1 Planprogram
Planandringen bedoms inte vara av sadan omfattning att ett planprogram behovs.

1.3.2 Miljobeddmning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobeddmning goras i planérenden
om detaljplanens genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en miljobeddmning behovs.
Syftet med miljébedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbeddmning
Den aktuella detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning behdvs darfor inte.
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Motivering
Planandringen kommer inte att medféra nagon markbar andring i forhallande till
hur omradet har fungerat tidigare.

1.4 PLANDATA

1.4.1 Lage och areal
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Karta som visar planomradet lage.

Planomradet ligger i Gamla stan mellan Ostra Langgatan och Mullgatan, mitt
emot Prostgarden.

Planomradets areal ar ca 1 500 m?.

1.4.2 Markagoforhallanden
Fastigheterna Gasen 3, 4 och 5 &gs av Kopings kommun.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Kopings kommun antogs av kom-
munfullmaktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober 1998.
Omradet ingar i tatortens detaljplanelagda omrade, som anges som bebyggelseom-
rade och inte har beskrivits narmare.

Arbete med en ny oversiktsplan pagar.
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1.5.2 Detaljplan

2%

FIJOLNER

Sl a0t

Karta 6ver géllande detaljplaner.

For omradet galler PL 126, faststalld den 21 juli 1969.

For omradet pa sodra sidan av Mullgatan (det parkomrade som kallas for Rektorns
tradgard) galler PL 377 som vann laga kraft den 24 november 2008.

153 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 16 juni 2009 att uppdra till bygg-
nadsnamnden att prova forutsattningarna for andring till bostadsandamal for fas-
tigheterna Gasen 3, 4 och 5 genom detaljplaneandring.

Byggnadsnamnden beslutade den 26 augusti 2009 att uppdra till stadsarkitekt-
kontoret att préva forutsattningarna for andring till bostadsandamal for fastighe-
terna Gasen 3, 4 och 5 genom detaljplaneéndring.

1.6 FORUTSATTNINGAR

16.1 Natur och vegetation

Storre delen av tomten ar grusad och saknar vegetation. Mot Mullgatan finns
nagra I6nnar. Den i soder har en skada och dess aterstaende livslangd beraknas till
20 — 25 ar. Den i norra delen av tomten &r storre och i battre skick.

Bakom Scoutgarden finns en inhagnad grasbevuxen tradgard med nagra trad och
buskar. Scouterna anvander garden for utomhusaktiviteter och traning.
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1.6.2 Geotekniska forutsattningar

Markforhallanden

Planomradet ligger pa Kopingsasen, en grusas som passerar genom bl.a. Gamla
stan. Det innebér att grundlaggningsforhallandena har ar goda jamfort med i
manga andra delar i staden dar det finns djupa lerlager.

Radon

Befintliga byggnader ar enligt radonriskkarta fér Kopings kommun daterad
1984-01-19 beldgna pa mark med risk for hoga radongashalter i jordluften.
Lokaler och utrymmen dar ménniskor stadigvarande vistas och som andras eller
ianspraktas for andrat andamal skall utforas sa att radongashalten i inomhusluften
ej overstiger gallande gransvarden vilket maste dokumenteras med
kontrollméatning.

Ventilationsatgarder i avsikt att minska radongashalten i inomhusluften har under
senare ar vidtagits i huvudbyggnaden. Kontrollmétningar efter dessa atgarder
visar att radonhalten i vissa delar av byggnaden 6verstiger géallande gransvarde (se
Socialstyrelsens allmanna rad for befintliga bostader och lokaler anvanda for
allmant a&ndamal SOFS 2004:6 (M) samt SOFS 1999:22 (M)). Utforda atgarder ar
dessutom utférda utan hénsyn till byggnadens kulturhistoriska varden och behdver
sannolikt andras.

1.6.3 Fororenad mark

Det &r inte troligt att det har forekommit ndgon verksamhet i omradet som kan ha
fororenat marken. Markprov bedéms inte ngdvéndiga. Om det skulle bli aktuellt
att gora nagra atgarder som innebar gravning bor man halla uppsikt i schaktet.

1.6.4 Fornlamningar

Fastigheterna ligger inom det fornlamningsomrade (fornlamning nr 148:1 — det
aldre stadsomradet) som har avgransats for Kopings stad. Omradet togs i ansprak
nagon gang under medeltiden. Det var obebyggt pa 1830-talet nar man beslutade
att skolan skulle uppforas pa platsen men tidigare kan det ha funnits bebyggelse
dar. Det finns med all sakerhet kulturlager i marken.

En arkeologisk forundersokning genomfordes av Stiftelsen Kulturmiljévard
Malardalen (KM) i juni 2008 i bl.a. den norra delen av Rektorns tradgard dar par-
keringar for Gautiod 9 — 11 planeras. Dar patraffades en aldre husgrund som kan
tas bort. Parkeringarna har inte byggts an.

Nar bostadshusen pa Gautiod 9 — 11 vid Mullgatan (norr om planomradet) upp-
fordes i slutet av 1960-talet patraffades bl.a. ett antal skelett. Det kan under nagon
tid ha funnits en kyrkogard i omradet, men man vet inte vilken funktion eller ut-
strackning den i sa fall har haft. Ibland har det havdats att det kan ha funnits en
kyrka i Gamla stan under medeltiden, men nagra belagg for detta har aldrig hit-
tats.

Gravningar inom fornlamningsomradet maste foregas av en arkeologisk forunder-
sokning och eventuellt mer noggranna undersokningar.
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1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Antikvarisk utredning

Stadsarkitektkontoret har anlitat Anders Franzén Byggnadsvard AB, Uppsala for
att gora en kulturhistorisk beskrivning och vardering av byggnaderna pa fastighe-
terna. Rapporten Pedagogien — f.d. musikskolan, Gasen 3, 4 och 5 i Képing far-
digstalldes i december 2009 och ingar som en bilaga till detaljplanen. Beskriv-
ningarna nedan ar till stor del hamtade fran rapporten.

Kortfattad historik

Pedagogien

- i

Pedagogien fran Ostra Langgatan. Foto: Christina Johansson, oktober 2003.

Pedagogien &r Kopings forsta egentliga skolhus. Det ritades av arkitekten F. W.
Scholander och stod klart 1841.

Byggnaden har alltid varit anvand som skola. Under senare ar har Képings musik-
skola haft sina lokaler har. Under denna tid gjordes manga inre ombyggnader for
att skapa ljudisolerade utrymmen fér 6vningar med olika instrument.

Betydelse for stadsbilden: Skolbyggnaden &r ett karakteristiskt inslag i Ostra
Langgatans gatubild och ar aven ett blickfang fran Mullgatan. Huset framstar som
en liten herrgard mitt i Gamla stan.

Arkitekturhistorisk beddmning: Skolbyggnaden har ett hogt véarde. Den &r ett val-
bevarat exempel pa den nyklassicism som introducerades under Gustav I11:s tid.
Stilen anvandes ofta just till skolhus, under decennierna da folkskolan tog form i
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vart land. Huset utstralar en karv stranghet, och det gar inte att avlasa dess ur-
sprungliga funktion. Symmetri och sparsam utsmyckning ar viktiga karaktarsdrag.

Byggnadsteknik: Byggnaden ar uppford i tva vaningar med helgjutna vaggar av
sten och kalkbruk. En trastomme holl gjutformen pa plats. Formen fick sedan bli
kvar som armering inne i de fardiga védggarna. Metoden med s.k. gjuthus uppfanns
av Borasfabrikdren Carl Gustaf Rydin 1834, som ett alternativ till de dyrare sten-
husen. Byggnadstekniken dr ovanlig. Det kan finnas ytterligare ndgon byggnad i
Kdping och ett antal i 6vriga delar av Vastmanland.

Material och ursprunglighet: Skolhuset har till stor del kvar ursprungliga utvéan-
diga material, dven om detaljer bytts ut, fargsattningen forvanskats och ytskikt &r
av senare datum. De platkladda skorstenarna, det tegeltackta taket, takfotens list-
verk, den putsade fasaden med fonster- och dérromfattningar, fonsterkarmar och
fonsterbleck, sockel och trappa av natursten — alla &r karaktérsdrag for denna
byggnad.

Tva av de ursprungliga skolsalarna har bevarats, och det finns en del ursprungliga
inredningsdetaljer, bl.a. brostpanel, spegeldorrar och lister.

En storre ombyggnad genomfordes kring 1910. Fénstren byttes da ut till de sma-
rutiga i nationalromantisk stil som man ansag skulle ge byggnaden en &ldre pra-
gel. Fonsterbagarna har darefter bytts ytterligare en gang. Invandigt finns flera
interiordetaljer kvar fran denna tid, framst det stora trapphuset med trapprécken,
lister, handledare och en Gppen spis.

o e B

R

Bild pa Pedagogien fran Mullgatan. Foto: Anders Franzén, oktober 2009
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Scoutgarden

R i

Bild pa Scoutgarden. Foto: Anders Franzén, oktober 2009

Byggnaden nirmast Ostra Langgatan — det f.d. bostadshuset — kan vara uppford
kring 1810. Den andra byggnaden tillkom troligen samtidigt med Pedagogien.

Betydelse for stadsbilden: Byggnaderna som utgdr Scoutgarden kan beskrivas

som sma och anspraksldsa sidobyggnader som gor att skolan framstar som stor
och betydelsefull. Samtidigt utgor de en tydlig avgransning av skolgarden mot
sOder och de spelar en viktig roll for perspektiven langs Mullgatan.

De tva byggnaderna upplats till Kdpings Scoutkar i slutet av 1950-talet.

Byggnadsteknik: Byggnaderna &r askadliga exempel pa knuttimring i kombination
med astak, en traditionell byggnadsteknik som anvandes fran medeltiden fram till
for ungefar hundra ar sedan. Timret vilar pa en syllmur av sten. Eftersom fasa-
derna saknar panel kan mellanvaggarnas lagen m.m. avlasas utifran.

Arkitekturhistoria: Byggnaderna har en enkel traditionsbunden form. Det gar inte
att entydigt forsta deras funktion, men det dstra huset tycks vara en bostad medan
det vastra ar en ekonomibyggnad. Fonsterformatet pa det dstra huset ar "det lilla
rokokofonstret”, en 1700-talsmodell som anvandes langt in pa 1800-talet.

Material och ursprunglighet: Husen ér till storsta delen ursprungliga. Aven farg-
sattningen har ursprunglig karaktar, likasa tegeltaken och den putsade skorstenen.
Fargen pa fonstren borde dock snarare vara ljusgra an vit. Vindskivorna var troli-
gen faluréda och portarna tjarade eller mojligen rédfargade pa uthuset.
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Spruthuset - Brandboden

Bild pa Spruthuset. Foto: Anders Franzén, oktober 2009

Betydelse for stadsbilden: Spruthuset, som forr var en av stadens brandbodar —
dvs. forvaringsplats for stadens brandsprutor och annat material fér brandslack-
ning — ar ett betydelsefullt inslag i gatubilden vid Ostra Langgatan och Skolplan.
Dess alderdomliga och ansprakslosa yttre gor att det kan tas for en lantlig ekono-
mibyggnad. Det samspelar med Prostgardens stall tvars éver gatan. Det ingar dven
i skolgardens avgransning mot norr.

| Spruthuset forvarades stadens brandredskap under lang tid. Storre delen anvéands
fortfarande som forrad till Brandmuseet som ingar i Kopings museum. 1 sédra
delen har tva garage inretts.

Arkitekturhistoria: Huset har en enkel, traditionsbunden form. De gar inte att av-
l&sa dess funktion, utdver att det &r en nyttobyggnad.

Material och ursprunglighet: Alla synliga stomdelar &r ursprungliga, forutom
taklaget ovanfor asarna, dvs. sparrar och underlagspanel. Pa portar och luckor
finns alderdomliga smidda beslag, antagligen ursprungliga.

Riven byggnad

Ytterligare ett uthus har funnits pa tomtens norra del, mot Mullgatan i linje med
Spruthuset. Det finns ingen exakt uppgift om nar byggnaden revs men den fanns
troligen kvar i borjan av 1900-talet.
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1.7 FORANDRINGAR
1.7.1 Byggnader
Pedagogien

Anvandningssatt

Byggnaden ska inte l&ngre vara skola och fastigheten kommer darfor att saljas for
annan anvandning. Villkoret &r att anvandningsséttet ar mojligt att férena med
byggnadens kulturhistoriska vérden. En omfattande renovering av byggnaden &r
nddvandig.

Det troliga ar att hela eller delar av byggnaden kommer att anvéndas fér bostader.

Utvandig utseende
Pedagogiens utvandiga utseende ska bevaras eller aterstéllas till en mer ursprung-
lig utformning.

Fasaden: Byggnaden ska aven fortséttningsvis vara putsad i en ljust gra nyans. En
avfargning med ursprunglig eller autentisk kulér bor undersokas. Avfargning bor
goras med penselstruken kalklimfarg (vatblandad kalkférg), vilket bor fasta pa
nuvarande stankputs. Om osakerhet rader ska sakkunnig putsspecialist konsulte-
ras. De enkla fasaddekorationerna ska behallas. Det &r takfrisen, ramen i sandsten
vid huvudentrén och de slatputsade partierna kring fonstren.

Sockeln: En avfargning med ursprunglig eller autentisk kulér bor undersokas.
Sockeln far fogas/putsas/avfargas endast med mineraliskt bruk/farg etc. Fonster,
luckor m.fl. beslag malas pa traditionellt sétt i en kulér som gor att de smalter in —
ej svart. Akta linoljefarg av hog kvalitet férordas.

Taket: Taktackningen ska dven fortsattningsvis vara av lertegel. De fyra skorste-
narna ar ett karaktarsdrag och har gjort att byggnaden latt kan lokaliseras pa
manga aldre fotografier. Skorstenarna ska behallas men bor malas svarta.

Fonster, dorrar, takfot: Fonstrens storlek far inte andras. Den symmetriska fons-
terindelningen pa langsidorna bor behallas, i nodfall med blindfonster. Om fonst-
ren ska bytas kan de smarutiga bagarna ersattas med bagar med tre rutor i varje
som fonstren ursprungligen sag ut. Det &r viktigt att nya fonsterbagar tillverkas i
tra i traditionell stil. Moderna fonster med breda lister eller i andra material an tra
skulle innebéara en forvanskning. Om 6-rutsfonster satts in bor de malas i mork
farg enligt ursprunget. Om nuvarande smarutsfonster ar kvar bor fonstren vara
vita. Dérrarna bor garna bytas ut mot tidstypiska.

Ommalning med ursprungliga eller autentiska kulorer bor undersokas. Till detta
ska anvandas akta linoljefarg av hog kvalitet, bruten med mineraliska pigment.

Balkonger: Idag finns en balkong i jarnsmide 6ver huvudentrén mot garden at
sydvast. Om bostéader inreds i fastigheten kan denna fasad kompletteras med yt-
terligare tva balkonger i samma stil och storlek som placeras symmetriskt pa var
sida om den befintliga. Det innebér att tva fonster far andras till fonsterdorrar. En
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forutsattning &r att det kan l6sas byggnadstekniskt sa att balkongerna kan forank-
ras utan yttre anordningar.

Om bostader inreds i bottenvaningen finns det behov av att ordna latt tillgangliga
uteplatser i anslutning till byggnaden. Men att ta upp en eller flera nya doérrar mot
garden ar ett ingrepp som i hog grad paverkar byggnadens karaktar och bor helst

undvikas.

Stuprdr, utrymningstrappa m.fl. sekundara beslag: Dessa delar bor pa traditionellt
vis malas i bakgrundens kulor, vanligen fasadkul6ren. Akta linoljefarg av hog
kvalitet forordas.

Interior
De tidstypiska inredningsdetaljerna i byggnaden fran 1840 och ombyggnaden
1910 &r av stort varde och bor om det ar mojligt bevaras.

Det viktigaste malet med detaljplanen ar emellertid att uppna att byggnaden beva-
ras nagot sa nar intakt i stadsmiljon. Invandigt ar byggnaden i stor utstrackning
forvanskad genom uppdelningen i smarum och anvandandet av moderna material.
Sannolikt maste dven en del atgarder vidtas for att fa en rimlig energihushallning i
byggnaden. Om det stélls langtgaende krav pa att de aldre inslagen i interiéren
maste bevaras kan det allvarligt forsvara mojligheterna att hitta ett lampligt an-
vandningssatt for byggnaden och darmed &ventyra dess fortbestand. Darfor infors
inte nagra planbestammelser om bevarande av interioren.

Interior, malning: Alla ursprungliga eller alderdomliga snickerier bor malas med
akta linoljefarg av hog kvalitet, gérna bruten i ursprungliga eller autentiska kulo-
rer.

Ursprungliga eller alderdomliga stenarbeten, putsytor, valv etc. bor underhal-
las/repareras med ursprungliga material och metoder.

Invandig tillganglighet
Hiss behodver inte anordnas i byggnaden.

Scoutgarden

Anvandningssatt

Avsikten ar att Scoutgérden ska bestd. Aven denna fastighet far den allmanna
anvandningsbestammelsen att anvandningen ska vara anpassad till bebyggelsens
kulturvéarden.

Utvandig miljo

Byggnadernas nuvarande utseende ska behallas. Det galler de knuttimrade vég-
garna som malats med Falu rodfarg, dorrarna och fonstrens placering, utformning
och fargsattning, taket med lertegeltdckning och skorstenar samt de &ldre besla-
gen.
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Invandig miljo
Det ar 6nskvart att bjalkarna och det gamla bradgolvet om mojligt bevaras, men
nagra planbestammelser som galler interiéren infors inte.

Spruthuset

Anvandningssatt
Spruthuset kommer fortséttningsvis att fungera som uthus till Pedagogien. An-
vandningen ska vara anpassad till bebyggelsens kulturvarden.

Utvandig miljo

Byggnadens nuvarande utseende ska behallas. Det galler de knuttimrade vaggarna
som malats i Falu rodfarg, astaket med lertegel och den tjarade porten och luckan
mot Ostra Langgatan samt de &ldre beslagen.

Invandig miljo
Nagra planbestammelser som géller interioren infors inte.

Ny bebyggelse pa tomten

Om det efter arkeologiska undersokningar visar sig vara mojligt att uppfora ytter-
ligare ndgon byggnad pa tomten kan uthus tillatas i nordvéastra delen vid Mullga-

tan ungefar dar det tidigare funnits en byggnad. Pa fastigheten kommer det troli-

gen att finnas behov av utrymmen for sophantering, carportar eller garage.

Forr placerades uthusen ofta tatt. Om garagen i Spruthuset anvands till annat kan
en ny byggnad placeras framfor denna. Avstandet mellan byggnaderna far inte
understiga 2 meter.

En ny uthusbyggnad ska ges en enkel utformning med sadeltak i 18 — 27 graders
lutning, tackt med lertegel. Fasaderna ska beklas med staende locklistpanel som
malas med ljus Falu rodféarg. Vindskivor bor ocksa malas med Falu rodfarg.
Byggnaden far vara hogst 3, 5 meter hog.

Planbestammelser
Skyddsbestammelser infors i detaljplanen for den yttre miljon enligt foljande:

Befintliga byggnader

Q Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden.

01 Sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt 3 kap. 12 § PBL. Befint-
liga byggnader far inte rivas. Fasaderna far inte forvanskas. Underhall
av kulturhistoriskt vardefulla byggnadsdelar skall utféras med traditio-
nella material och metoder. Fargsattning skall vara lika som ursprung-

lig.

Nya byggnader

1 Fasader skall vara av staende locklistpanel som malas med Falu réd-
farg. Portar skall tjaras eller svartmalas. Fonster skall vara ljusgra.

f> Tak skall vara sadeltak tackt med lertegel.
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1.7.2 Friytor

Omradet framfor Pedagogien ska hallas fritt fran bebyggelse och, om bostader
inreds i byggnaden, i huvudsak anvandas for de boendes behov av utevistelse och
lekplats.

Lekplatser och strovomraden )
Det finns en liten lekplats dar Mullgatan och Ostra Langgatan I16per samman i
sydost. En upprustning av omradet planeras.

Det narmaste strévomradet ar Karlbergsskogen och avstandet dit &r ca 500 meter.
1.7.3 Trafik

Gator och parkering

Hastigheten i Gamla stan &r begransad till 30 km/tim. Pa Mullgatan &r motortrafik
forbjuden, utom for behorig trafik.

Pedagogien

Pedagogien kan nas bade frén Ostra Langgatan och Mullgatan. Huvudtillfarten
har varit fran Ostra Langgatan. Mullgatan &r en smal gata, enkelriktad i 6stlig
riktning, dar det i gallande plan rader utfartsforbud. Viss in- och utfart har anda
skett sedan garagen i Spruthuset tillkom. Garagen ar for nérvarande uthyrda till
boende i andra fastigheter.

Garagen kommer antagligen att fortsattningsvis anvandas for fastighetens behov.
Eventuellt kan nya garage, carportar eller markparkeringsplatser anordnas vaster
om Spruthuset. Har ges en byggratt for en ny uthusbyggnad. Utfartsférbudet tas
bort for Pedagogiens tomtgrans mot Mullgatan.

Scoutgarden

Scoutgérden har haft sin tillfart fran Ostra Langgatan och det har funnits méjlighet
att parkera nagon bil i vastra delen pa tomten. Eftersom det troliga &r att Pedago-
gien och Scoutgarden kommer att ha olika dgare i framtiden kommer funktionerna
att delas upp. Det kommer att vara mojligt att angora Scoutgarden for lastning,
men parkeringen far ske pa de allmanna parkeringsplatserna i narheten. Det finns
nagra platser vid Ostra Langgatan nara Nygatan och vid Karlbergsgatan. | dvrigt
finns allmén parkering norr om Nygatan och vid Skeppargrénd.

Det &r inte lampligt att anordna nagon tillfart till Scoutgarden fran Mullgatan och
darfor behalls utfartsforbudet for Scoutgardens tomt.

Gang- och cykeltrafik

Gamla stan
Pa de smala gatorna i Gamla stan maste gang- och cykeltrafiken samsas med bil-
trafiken.
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Borttaget strak for allméan gangtrafik dver Pedagogiens tomt

Mellan Mullgatan och Ostra Langgatan har allman gangtrafik tillatits 6ver Peda-
gogiens tomt genom ett s.k. x-omrade i gallande detaljplan. Behovet av en sadan
passagemojlighet &r begransat och eftersom den skulle innebéra en stor inskrank-
ning for en privat fastighet tas den bort.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken i Koping har en knutpunkt vid Hokartorget, avstand ca 400 me-
ter. Avstandet till jarnvéagsstationen ar ca 600 meter.

1.7.4 Storningar och inverkan pa miljon

Bestammelsen att byggnadernas anvandningsséatt ska vara anpassat till kulturvar-
dena innebér att stérande verksamhet inte ar tillaten. Verksamhet som alstrar
mycket trafik ar inte lamplig inom fastigheterna.

Nagon paverkan pa miljén av annan art forvantas inte.

1.7.5 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal fér 2006-2012 ska trygghetsaspekter be-
lysas i varje ny detaljplan. Né&r det galler fysisk planering avses framst risken att

drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller
skadegorelse.

Tryggheten i Gamla stan bedéms inte avvika fran hur det ar i 6vriga delar av tat-
orten. Planforslaget innebar ingenting negativt i detta hanseende.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

18.1 Elforsdrjning

Fastigheterna ar anslutna via servisledningar i Ostra Langgatan. Ingen andring ar
aktuell.

1.8.2 Teleledningar
Skanova har ett befintligt nat i omgivande gator. Inga &ndringar ar aktuella.

1.8.3 Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns i Ostra Langgatan. Scoutgarden ar ansluten till fjérr-
varme (med foreberett avstick mot Pedagogien). Pedagogien har idag elvarme,
men bor anslutas till fjarrvarme.

1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns i Ostra Langgatan. Scoutgarden har idag
vattenanslutning via Pedagogien men maste fa en ny servis om fastigheterna ska
ha olika &gare. Spillvattenanslutningen ar gemensam och for den kommer en
gemensamhetsanlaggning att inréattas.
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Dagvatten )
Spillvattenledningen i Ostra Langgatan ar av dldre typ och tar ocksa emot dag-
vatten (kombinerad ledning).

1.8.5 Avfallshantering

Pedagogien och Scoutgarden
Det finns utrymme for att ordna avfallshanteringen pa fastigheterna.

Ovriga fastigheter lings Mullgatan

Nagra fastigheter vid Mullgatan har haft tillstdnd att ha sina avfallskérl uppstéllda
pa Pedagogiens tomt léngs staketet mot Gésen 9. Dessa fastigheter méste i framti-
den i forsta hand 16sa sin avfallshantering pa de egna fastigheterna eller pa annat
sdtt som kan accepteras.

1.9 SERVICE

1.9.1 Butiker

Fastigheterna ligger inom gangavstand, ca 200 — 300 meter fran Kopings centrum
med ett brett utbud av butiker. Avstandet till Alsindibad Livs &r ca 300 meter och
till Hemkdp ca 500 meter.

1.9.2 Skola och barnomsorg

I centrum finns tva forskolor, Svalan vid Sveavégen (avstdnd ca 700 meter) och
Dombherren i Tunadal (avstand ca 800 meter).

Avstandet till S:t Olovsskolan (ar F — 5 samt fritidshem) 4r ca 700 meter och till
Karlbergsskolan (ar 6 — 9) ca 550 meter. Till gymnasieskolan Ullviskolan &r av-
standet ca 600 meter.

1.9.3 Halsovard
Avstandet till vardcentral och lasarett dr ca 700 meter.
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande.

2.1.2 Tidsplan planprocessen

Samrad maj 2010

Utstallning september — oktober 2010
Antagande december 2010

Laga kraft

2.1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar ge-
nomfdérandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att dandra
den.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.2.1 Fastighetsbildning

Fastigheterna Gasen 3 och 4 ska sammanlaggas till en fastighet. Gransen mot
Gasen 5 ska justeras sa avstandet mellan Pedagogien och fastighetsgransen blir 4
meter. Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildningen.

2.2.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for den gemensamma avloppsledningen

mellan Pedagogien och Scoutgarden om fastigheterna kommer att ha olika agare.
Kopings kommun anséker om och bekostar inrattandet av gemensamhetsanlégg-
ningen i samband med forsaljningen.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar

De nya fastighetsdgarna ansvarar for alla &tgéarder inom fastigheterna. Agaren till
Gasen 5 bekostar anlaggandet av sin vattenledning fran forbindelsepunkt vid
fastighetsgrans mot Ostra Langgatan.

2.3.2 Arkeologiska undersokningar

De nya fastighetsagarna bekostar de arkeologiska undersékningar som behovs vid
atgarder pa fastigheterna.

2.3.3 Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

2.3.4 Anslutningsavgifter

Agaren till Gasen 5 bekostar upprattandet av ny forbindelsepunkt for vatten i
enlighet med taxa for Képings kommuns allmédnna vatten- och avloppsanlaggning.
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2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.41 Radon

De nya fastighetsdgarna bekostar de utredningar och atgarder som ar nddvindiga
for att radonhalten i byggnaderna ska understiga géllande gransvirden.

2.5 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor och fjarrvarme
Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning

MailarEnergi Elnat AB Elforsorjning
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